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GANANCIAS

-Resolucién General 4157. Consulta: Sobre vigencia de la resolucion general citada, la
cual establece que no se puede recibir dinero en efectivo respecto de cobros por cualquier
concepto por montos iguales o superiores a $10.000, porque, caso contrario la entidad
perderd la exencion de ganancias. Se informa que la RG 4157 estd vigente, la cual
establece la obligacién de haber utilizado, respecto de los ingresos o cobros, totales o
parciales, recibidos por cualquier concepto (cuotas sociales, aportes, donaciones,
préstamos, prestaciones de servicios, ventas realizadas, otros cobros, etc.) por las
operaciones o transacciones realizadas desde la fecha de otorgamiento del certificado
vigente, por montos iguales o superiores a $ 10.000, algunas de las siguientes
modalidades: 1. Depdsito bancario. 2. Giro o transferencia bancaria. 3. Débito en cuenta a
través de cajero automdtico. 4. Débito directo en cuenta bancaria. 5. Pago electrénico
mediante la utilizacion de tarjeta de crédito y/o débito. 6. Cualquier otro medio de pago
electrénico admitido o regulado por el BCRA. A efectos de acreditar dicho requisito, se
deberd manifestar expresamente su cumplimiento mediante nota — con cardcter de
declaracion jurada- emitida y suscripta por el responsable de la entidad, segun el modelo
obrante en el Anexo VI, la que deberd contar con certificacién de contador publico
independiente, con firma autenticada por el consejo profesional o, en su caso, colegio o
entidad en la que se encuentre matriculado.

-Venta de Acciones por parte de una persona humana. Respaldo documental. Informa la
consultante que existe un convenio de pago en cuotas, con cheques. Se le informa que
dicho convenio seria el respaldo documental de la enajenacién de las acciones. Sibien no
fue tema de consulta, se le informa que deberia analizar el tratamiento tributario de la
venta de acciones por parte de la persona humana, atento las reformas introducidas por
la ley 27430, vigencia, impuesto cedular, etc.

-Persona Humana - Profesional - venta de inmueble afectado a la actividad, posibilidad
de aplicar la figura de venta y reemplazo. A partir de la reforma al impuesto a las
ganancias introducida por la ley 27430, aplicacién del impuesto cedular; el decreto
reglamentario en el art. 184 in fine, establece la no aplicacién de la figura de “venta y
reemplazo” en el caso de venta de inmuebles sujetas al impuesto cedular contemplado en
el art. 99 de la ley.
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-Venta de Inmueble rural. Determinacién del Costo Computable. El art. 63 de la ley del
impuesto a las ganancias establece cdmo se determina el costo computable en el caso
de enajenacién de inmuebles que no tienen el cardcter de bienes de cambio, resaltando
de dicho articulo, lo vinculado con la actualizacidn a tales efectos; se indica en sus dos
ultimos pdrrafos, lo siguiente : “Cuando el enajenante sea un sujeto obligado a efectuar el
ajuste por inflacién establecido en el titulo VI, serd de aplicacién lo dispuesto en el
penultimo pdrrafo del articulo 62.

La actualizacidon prevista en el presente articulo se efectuard aplicando los indices
mencionados en el articulo 93"

Se informa que el art. 62 refiere a la determinacién del costo computable de bienes
muebles amortizables. A su vez, el articulo 93 establece que se aplicard el IPC para la
actualizacién en el caso de los bienes o inversiones efectuadas en los ejercicios fiscales
que se inicien a partir del 1 de enero de 2018. Aplicables al caso traido a consulta.

-Sujetos obligados a practicar el Ajuste por Inflacion. De acuerdo con lo establecido en el
art. 105 de la ley del impuesto a las ganancias, los sujetos a que se refieren los incisos a) a
e) del articulo 53, son los obligados a practicar el ajuste por inflacién. Por lo tanto,
comprende a las rentas de la tercera categoria: a) las obtenidas por los sujetos incluidos
en el art. 73 (sociedades de capital y asimiladas). b) las que deriven de cualquier otra
clase de sociedades constituidas en el pais. ¢) las derivadas de fideicomisos constituidos
en el pais. d) las derivadas de empresas unipersonales y e) las derivadas de la actividad de
comisionista, rematadores, consignatarios y demds auxiliares de comercio, no incluidos
expresamente en la cuarta categoria.

-Gastos de investigacién, estudio y desarrollo. Independientemente del tratamiento
contable segun resoluciones técnicas, desde el punto de vista impositivo, el decreto
reglamentario del impuesto en el art. 220 establece que: “Los gastos de investigacion,
estudio y desarrollos destinados a la obtencidén de intangibles, podrdn deducirse en el
gjercicio en que se devenguen o amortizarse en un plazo no mayor a cinco (5) afos, a
opcién del contribuyente”.

IVA

-Tratamiento impositivo: Empresa constructora - Rl - Adquiere en subasta un inmueble en
construccion destinado a vivienda. En primer lugar, corresponde aclarar, por disposicidén
del art. 4 de la ley de IVA, ultimo pdrrafo: mantienen la condicién de sujetos pasivos
quienes hayan sido declarados en quiebra o concurso civil, con relacién a las ventas y
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subastas judiciales. En el caso planteado el sujeto era un fideicomiso de construccién — Rl -
. En segundo lugar: el adquirente — empresa constructora Rl - tiene derecho al computo
del Crédito Fiscal, en funcién al destino de la obra - vivienda-, la alicuota computable
como crédito fiscal seria del 10.5%.

IMPUESTO SOBRE BIENES PERSONALES

-Régimen Especial del Ingreso del Impuesto sobre los Bienes Personales (REIBP). - La ley
27743 en el Titulo Ill, Capitulo |, crea el REIBP, estableciendo en el articulo 51, para el caso
de contribuyentes que regularizaron bienes bajo el régimen del titulo Il de la ley citada; y
que opten por declarar el impuesto sobre los bienes personales bajo el presente régimen
REIBP, deberdn calcular la base imponible para dichos bienes de acuerdo con las normas
del presente articulo. Debiendo seguirse las siguientes reglas:

1. Deberd tomarse la totalidad de los bienes regularizados en las tres etapas del Régimen
de Regularizacién de activos, los cuales se valuardn conforme a las reglas del articulo 27.

2. El valor resultante, expresado en ddélares, deberd convertirse a moneda argentina
usando el tipo de cambio oficial correspondiente a la fecha de presentacién de las
respectivas declaraciones juradas a que hace referencia el articulo 22 de la ley citada.

-lImpuesto sobre los Bienes Personales y Blanqueo. Beneficio a contribuyentes sustitutos
cumplidores. Una SRL, habiendo regularizado bienes en los términos del Régimen de
Regularizacion de Activos — Ley 27743, Titulo Il -; consulta si puede -como contribuyente
sustituto- en el impuesto sobre los bienes personales, gozar de la reduccion de alicuota.
De acuerdo a lo establecido por el art. 65, una de las condiciones para gozar de la
alicuota reducida del impuesto sobre los bienes personales, establece en el punto (i) “el
contribuyente no deberd haber regularizado bienes bajo las reglas del titulo Il de esta ley.”

BLANQUEO

-Dinero en efectivo depositado en la cuenta CERA, en septiembre 2024 y luego, en
octubre, efectuia otro depdsito de dinero en efectivo en la cuenta de regularizacion.
Pregunta si se puede, retirar en el mes de octubre el depdsito efectuado en septiembre
solamente o puede retirar también lo depositado en octubre. Respuesta: lo depositado
hasta el 30/9/2024 se puede retirar a partir del 1/10/2024. Ahora bien, el Decreto 864/24
en el art. 2 establece que los fondos regularizados en el periodo de prérroga deberdn
mantenerse depositados en las cuentas especiales hasta el 31 de octubre de 2024,
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inclusive. A partir del 1 de noviembre de 2024 podrdn retirarse. Mediante la RG 5578 se
adecua la reglamentacién con motivo de la prérroga.

-Consulta: “Un contribuyente compré un inmueble en el 2023, dond a sus hijos la
propiedad y se reservé el usufructo, todo a través de escritura. Pregunta: ;puede
blanquear como Otros Bienes ubicados en el pais susceptibles de valor econémico.., o
respecto de los cudles dicho sujeto residente en el pais sea beneficiario?.”

Se le informa a la consultante la respuesta dada por AFIP en el micrositio:

“REGIMEN DE REGULARIZACION DE ACTIVOS: En los casos de bienes afectados a
usufructo vitalicio, la regularizacién jdeben hacerla los titulares de la nuda propiedad, o
quienes poseen el derecho al usufructo?

El régimen de exteriorizacién es voluntario. EL mismo prevé que los contribuyentes que
adhieran al régimen de regularizacién "solo podrd regularizar aquellos activos que fueran
de su propiedad", se entiende que, en el caso de bienes sometidos al derecho real de
usufructo, los mismos deberdn ser declarados por quien ostente su titularidad legal, es
decir, el hudo propietario.

En tal sentido, cabe tener en cuenta que conforme el Cédigo Civil y Comercial, "El
usufructo es el derecho real de usar y gozar de una cosa, cuya propiedad pertenece a
otro, con tal que no se altere su substancia."

" Fuente: AFIP art. 24.4 de la Ley 27743 y articulo 2807 del Cddigo Civil y Comercial".

Corresponde aclarar que el usufructo en el CCyCN estd tratado en los articulos 2129 y
siguientes. El art. 2807 corresponde al Cédigo Civil (derogado).

A continuacion, realizo un andlisis de la situacién: El contribuyente compré en el 2023 un
inmueble, mediante escritura publica en el mismo afio, efectia la donacién del bien a sus
hijos, reservdndose el usufructo; es decir transfirid, dond a hijos la huda propiedad y el dre

se reserva el usufructo. Desde el punto de vista legal, la operatoria se encuadra en el
Cddigo Civily Comercial de la Nacidn, articulo 2129: “Usufructo es el derecho real de usar,
gozar y disponer juridicamente de un bien ajeno, sin alterar su sustancia”.

Siguiendo con el andlisis:

a) AL 31/12/2023 (fecha fijada en la ley 27742 titulo Il - Blanqueo -, el padre no tiene la
propiedad del inmueble, tiene un derecho de usufructo sobre dicho bien.

b) En el Impuesto sobre los Bienes Personales, ;quién declara el inmueble? Segun la ley
delimpuesto, art. 22 inc. a) ultimo pdrrafo: en el caso de usufructo gratuito debe
declararlo el usufructuario o sea el padre.
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c) Por lo expresado en el punto b), los hijos no son los obligados a incluir la nuda
propiedad en la base imponible del impuesto sobre los bienes personales.

En funcién de los puntos analizados, el padre seria el sujeto que debe realizar el blanqueo
y no de un bien inmueble, sino de un derecho real, encuadrdndose en la ley de blanqueo
enelart. 24.1inc. g).

No obstante, se aconseja realizar consulta al organismo.

OTROS

-Régimen de Facturacién. En el caso de operaciones en la actividad agropecuaria, el
adquirente realiza liquidacién de compra. Ahora bien, si el vendedor es un sujeto no
categorizado, el adquirente debe practicar retencién de IVA y Ganancias, segun
resolucion general 2126.

-Monotributo. Unidad de Explotacidn en el caso de bienes inmuebles alquilados. Al
sustituirse el inciso a) del articulo 17 del Decreto 1/10, referido al alcance de la expresion
“unidad de explotacion”, se considera que constituyen una sola unidad de explotacion
todos los bienes inmuebles que mantenga en locacidn el pequefio contribuyente, siempre
que la locacidn se respalde mediante contratos debidamente registrados. Respecto de los
inmuebles para los que, siendo obligatorio el registro del contrato no se verifique esta
condicién, se entenderd por unidad de explotacién cada inmueble en alquiler.-
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