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GANANCIAS 
 

Entidades sin fines de lucro – Mutuales – Inversiones en Fondos Comunes de 
Inversión. Su factibilidad. La ley de impuesto a las ganancias, en el art. 26 inc.f), 
establece que están exentas: “Las ganancias que obtengan las asociaciones, fundaciones 
y entidades civiles de asistencia social, salud pública, caridad, beneficencia, educación e 
instrucción, científicas, literarias, artísticas, gremiales y las de cultura física o intelectual, 
siempre que tales ganancias y el patrimonio social........ Se excluyen de esta exención 
aquellas entidades que obtiene sus recursos, en todo o en parte, de la explotación de 
espectáculos…así como actividades de crédito o financieras - EXCEPTO LAS INVERSIONES 
FINANCIERAS QUE PUDIERAN REALIZARSE A EFECTOS DE PRESERVAR EL PATRIMONIO 
SOCIAL, ENTRE LAS QUE QUEDAN COMPRENDIDAS AQUELLAS REALIZADAS POR LOS 
COLEGIOS Y CONSEJOS PROFESIONALES Y LAS CAJAS DE PREVISIÓN SOCIAL, creadas o 
reconocidas por normas legales nacionales y provinciales.” 

Por otra parte, el inc. g) establece que están exentas “Las ganancias de las entidades 
mutualistas que cumplan las exigencias de las normas legales y reglamentarias 
pertinentes y los beneficios que estas proporcionen a sus asociados.” Correspondería 
analizar si el estatuto contiene disposiciones referidas a inversiones financieras 
temporarias a efectos de preservar el patrimonio social del ente. 

Tratamiento enajenación de Casa Habitación adquirida con anterioridad al 
1/1/2018. En este caso correspondía el ITI, pero con vigencia a partir del 8/7/2024 la ley 
27743, art. 67 deroga el Título VII (art. 7 al 18) de la ley 23905 – ITI -. 

 No correspondiendo al caso aplicar impuesto cedular ya que la adquisición fue anterior a 
la vigencia de la ley 27430. 

Rentas de Primera Categoría. Locación de Inmueble rural. El contrato de 
arrendamiento es por tres campañas. Se consulta si debe afectar a cada ejercicio lo 
cobrado.  Teniendo en cuenta que se trata de rentas de primera categoría, la imputación 
de los ingresos y gastos se realiza siguiendo el criterio de lo devengado, con lo cual, si en 
el período fiscal el locatario adeuda suma de dinero, dicho monto debe imputarse como 
crédito en el patrimonio de la Persona Humana. 

Enajenación de cuotas partes de SRL. Su tratamiento. Por ley 27430 se establece que 
determinadas rentas, a partir de una reformulación del objeto del impuesto –art. 2 de la 
ley del impuesto a las ganancias- están sujetas al impuesto cedular, con vigencia a partir 
del 1/1/2018. El art. 98 inc. c) grava la ganancia de la enajenación de cuotas partes de SRL 
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a la tasa del 15%; la ganancia bruta por la enajenación se determinará con base en la 
siguiente pauta (4to. Párrafo art. 98 citado – inc. ii): deduciendo del precio de transferencia 
el costo de adquisición actualizado por IPC, desde fecha de adquisición a fecha de 
transferencia. 

Tratamiento de los Honorarios a Directores por tareas técnicas administrativas. 
Cabe aclarar que los honorarios traídos a consulta se diferencian sustancialmente de los 
honorarios “puros”, es decir los honorarios por la función de dirección, los cuales tienen un 
límite cuántico (25% de la utilidad contable, incidida por el impuesto a las ganancias, para 
el conjunto de los miembros del directorio, o $12.500 por cada uno de ellos, el que resulta 
mayor. Mientras que, los honorarios por tareas técnicas administrativas no guardan 
relación con el resultado del ente, sino – como establece el decreto reglamentario (art. 
222) – requiere el cumplimiento de tres requisitos: 1. Que exista una verdadera prestación 
de servicios. 2. Que el monto de los honorarios guarde relación con la tarea asignada, y 3. 
Que se haya cumplido con las obligaciones previsionales, de corresponder.  

Hipotecas Divisibles. Decreto 1017/2024 (b.o. 13/11/2024). Empresas 
constructoras desarrolladoras de proyectos inmobiliarios. Incidencia de la nueva 
normativa en el tratamiento impositivo – impuesto a las ganancias –. En lo que 
respecta a las empresas constructoras, desde lo tributario el decreto no hace referencias 
a cuestiones de índole impositiva.  

Lo reglado sobre el derecho de superficie y demás derechos reales del CCyCN involucra a 
otros sujetos.  

Un aspecto relevante es la Registración de Boletos de Compraventa; en tal sentido, el 
Considerando de la norma expresa: Como no todas las jurisdicciones contemplan la 
registración de los boletos, corresponde facultar a entidades de derecho privado a llevar 
la anotación de estos negocios jurídicos, en las condiciones previstas en el art. 1170 
CCyCN. 

Se entiende pertinente que el Ministerio de Economía establezca las medidas 
complementarias necesarias para la anotación de los boletos de compraventa.  

En el texto del decreto, en relación con el tema de la Registración de los Boletos, el art. 13 
invita a las provincias en los siguientes términos: “Se invita a las provincias a adoptar, por 
sí o a través de la autoridad local o dependencia competente, las medidas que fueren 
necesarias para la implementación de la anotación de los boletos de compraventa o 
cualquier otro contrato equivalente…” 

Por otra parte, el art. 4 refiere a la disponibilidad de las hipotecas divisibles para 
proyectos inmobiliarios; en este sentido las partes podrán autorizar su: cesión, 
securitización, integración a fideicomisos financieros, emisión de letras hipotecarias. 

Por el art. 10 se faculta a la Comisión Nacional de Valores a autorizar a las entidades que 
cumplan con los requisitos normativos, a anotar los boletos de compraventa y todo 



 

 

 
CONSEJO PROFESIONAL DE CIENCIAS ECONÓMICAS DEL CHACO 

Carlos Pellegrini 212 – Resistencia / cpcech.org.ar 
SECRETARÍA TÉCNICA 

 

 

 

contrato sobre unidades construidas o proyectadas bajo el régimen de propiedad 
horizontal o cualquier otro régimen de subdivisión del suelo. Se considera que los boletos 
de compraventa o documentos similares anotados en los términos del decreto contarán 
con la publicidad establecida en el inc. d) del art. 1170 del CCyCN. 

 

Régimen de Sostenimiento e Inclusión Fiscal para Pequeños Contribuyentes. Ley 
27618, se consulta: a) para la determinación del impuesto a las ganancias: los montos 
deducibles se refieren al importe neto o al IVA de las facturas recibidas; b) deducción de 
gastos exclusivamente o incluye también compras de mercaderías de reventa. 

El art. 9 inc. b) de la ley refiere,  tanto a las compras de bienes de cambio como a los 
gastos; a tal efecto, establece que los contribuyentes podrán deducir como gasto de la 
categoría de renta que les corresponda, el monto neto del impuesto al valor agregado 
que se les hubiera facturado y discriminado (debe entenderse el importe neto – excluido 
el IVA -) por las compras de bienes, locaciones o prestaciones de servicios cuya deducción 
hubiera resultado imputable, en la medida que se hubieren encontrado vinculadas con la 
misma actividad por la que se declara el impuesto. La referida detracción se practicará sin 
perjuicio de las demás deducciones que resulten aplicables al período fiscal de que se 
trate, de conformidad con las disposiciones de la ley del impuesto. Por último, el Decreto 
337/2021 (b.o. 2/6/2021) y la RG 5003 (b.o.2/6/2021) complementan el régimen de 
Sostenimiento e Inclusión Fiscal para Pequeños Contribuyentes. 

 

BLANQUEO 
 

Blanqueo. Etapa 1: Efectuado el depósito en la Cuenta Especial de Regularización – CERA 
-, no se exteriorizó la manifestación de adhesión al vencimiento. Puede salvar la situación 
dando cumplimiento a lo establecido en la RG 5610/2024, según art. 1: los sujetos que 
hayan regularizado únicamente fondos en el marco del Capítulo V del Título II de la Ley N° 
27743, y que no hayan completado hasta el 8/11/2024, inclusive, la manifestación de 
adhesión al Régimen de Regularización de Activos en los términos del artículo 21 de la 
citada ley, podrán cumplir dicha obligación hasta el 6/12/2024, inclusive, la que se 
instrumentará sistémicamente mediante su adhesión en Etapa 2 hasta la fecha indicada 
previamente. A tal fin, deberán acceder a la opción “Manifestación de Adhesión” del 
servicio “Portal Régimen de Regularización de Activos Ley 27430”, conforme lo dispuesto 
en el art. 5 de la RG 5528 y sus modificaciones. La presentación de la declaración jurada 
de regularización, prevista en el art. 9 de la citada resolución general, podrá realizarse 
hasta el vencimiento fijada por el Decreto 977/24 para la Etapa 2. Las obligaciones 
correspondientes al Régimen de Regularización de Activos, respecto de los fondos 
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depositados en cuentas especiales, se considerarán cumplidas, a todos sus efectos, con 
las presentaciones efectuadas según lo indicado en los párrafos precedentes. 

Blanqueo. Etapa 1: Efectuado el depósito en la Cuenta Especial de Regularización (CERA), 
no se exteriorizó la manifestación de adhesión al vencimiento. El mismo tema fue tratado 
en consulta anterior.  

Blanqueo. Se consulta si la diferencia de valuación de un inmueble declarado puede 
acogerse al blanqueo.  No es factible, las diferencias de valuación de bienes declarados 
pueden acogerse al plan de facilidades de pago – moratoria -. 

Blanqueo. Se consulta sobre la valuación en el caso de blanqueo de rodados, motos y 
otros bienes, existentes en el patrimonio al 31/12/2023: Los mismos deben valuarse al 
valor de mercado a la fecha de regularización (31/12/2023). 

 
BIENES PERSONALES 
 

Encuadramiento en el impuesto de las siguientes operaciones: “a) En el año 2023 se 
firma boleto de Compraventa de un inmueble rural, entregándose la posesión; b) Al cierre 
del PF 2023 posee dinero en efectivo. Consulta: ¿debería declarar la tenencia de dinero en 
efectivo o el inmueble?” En relación con lo consultado: Corresponde tener en cuenta que 
el art. 3° segundo párrafo de la ley del impuesto a las ganancias establece que: en caso 
de inmuebles se considera configurada la adquisición, cuando mediare boleto de 
compraventa u otro compromiso similar, siempre que se OBTUVIERA la POSESIÓN, o en 
su defecto, en el momento en que este acto tenga lugar, aun cuando no se hubiere 
celebrado la escritura traslativa de dominio. Conclusión: Boleto u otro instrumento con 
POSESIÓN configura la adquisición, con lo cual, en el período fiscal 2023 correspondía 
declarar el inmueble rural, como así también la tenencia de dinero al 31/12/2023. 
Debería tener en cuenta la exención de inmuebles rurales, según art. 21 inc.f). En el 
Período Fiscal 2024 correspondería el mismo tratamiento, de mantenerse en el 
patrimonio los bienes indicados. 

 

OTROS 
 

Monotributo. Unidad de Explotación. El decreto 661/2024 (b.o. 24/7/2024) sustituye el 
inciso a) del art. 17 del decreto 1/10 referido a Unidad de Explotación, en lo que refiere a 
inmuebles en locación, estableció que se considera que constituye una sola unidad de 
explotación todos los inmuebles que mantenga en locación el pequeño contribuyente, 
cualquiera sea su destino y siempre que la locación se respalde mediante contratos 
debidamente registrados en caso de corresponder, en los términos que establezca la 
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AFIP. En los casos para los que siendo obligatorio el registro del contrato no se verifique 
esta condición, se entenderá por unidad de explotación cada inmueble en alquiler. 

Recursos de la Seguridad Social. Se consulta acerca de: Accionista minoritario, director 
suplente de una SAS; por el desarrollo de tareas técnicas-administrativas podría revestir 
como empleado y aportar solamente a ART. Teniendo en cuenta la diversidad de 
situaciones, esta instancia aporta a la consultante el Dictamen N° 34/96 de la División 
Coordinación Operativa (D.C.O.). Sistema Integrado de Jubilación y Pensión. 
Encuadramiento de los Socios de los diferentes tipos societarios. 
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